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Begruindung zum Flachennutzungsplan der Stadt Unterschleif3heim
34. Anderung des Flachennutzungsplanes
.Rasenplatz Riedmoos-Hirschdamm®

Vorbemerkung

Die Stadt Unterschleil3heim verfligt tber einen von der Regierung von Oberbayern mit
Bescheid vom 24.02.2003 genehmigten Flachennutzungsplan fiir den Bereich Riedmoos-
Hirschdamm, der in der Fassung der 10. Anderung fiir diesen Bereich vom 09.09.2002 am
20.10.2005 offentlich bekannt gemacht wurde.

Die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich Riedmoos-Hirschdamm hatte
zum Ziel, fur die dort seit Jahrzehnten vorhandene Bebauung die planungsrechtlichen
Voraussetzungen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zu schaffen.
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—' Planungsgebiet

Das neue Planungsgebiet umfasst die Flurstiicke 802 und 803 und ist ca. 0,96 ha groR3. Es
grenzt im Osten an das Vereinsheim Riedmoos, welches dem Bebauungsplan Nr. 129 ¢
»-Riedmoos-Hirschdamm® baurechtlich zugeordnet ist. Im Westen und im Norden grenzt das
Plangebiet an landwirtschaftliche Fluren. Im sidlichen Bereich, auf Gemarkung der
Gemeinde OberschleiRheim, befinden sich weitere Rasenpléatze fur die sportliche Nutzung.
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1. Urspringliche planungsrechtliche Situation
1.1. Lage und Abgrenzung des Planungsbereiches

Der Planungsbereich ist im Flachennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft
ausgewiesen. Das im Landschaftsschutzgebiet ,Dachauer Moos" im Bereich der Gemeinden
Oberschleifheim und UnterschleiBheim liegende Planungsgebiet ist derzeit dem
AulRenbereich zugeordnet. Die Flachen sind bisher frei von jeglicher Bebauung.

1.2. Ubergeordnete Planungen und stadtebauliche Grundsatze

Die Stadt Unterschleil3heim ist ein Siedlungsschwerpunkt im Stadt- und Umlandbereich
Minchen. GemanR Landesentwicklungsprogramm Bayern (2006) sollen
Siedlungsschwerpunkte der Stadt- und Umlandbereiche Minchen so entwickelt werden,
dass sie ihre Versorgungsaufgaben mit Gutern und Dienstleistungen des Grundbedarfs oder
des qualifizierten Grundbedarfs dauerhaft erfullen (A 1l (Z) 2.2.1.1 ). Das Netz der
Sportanlagen soll erhalten und vor allem in unterversorgten Gebieten weiter ausgebaut
werden (B Ill, Ziel 6.1). Neue Freizeit- und Erholungseinrichtungen, die an besondere
Infrastruktureinrichtungen gebunden sind, sollen bevorzugt in Gebieten mit geringer
Okologischer Qualitat angelegt werden (Regionalplan Minchen, B 1lI, G 3.2).

Die Lage des geplanten Rasenplatzes ist darin begriindet, dass an diesem Standort bereits
weitere Sportplatze vorhanden sind und die Nahe zum Vereinsheim Riedmoos eine Nutzung
der dort errichteten Infrastruktur mdglich ist. Somit entspricht die Planung den Zielen der
Landes- und Regionalplanung.

Das Planungsgebiet liegt im Geltungsbereich der Landschaftsschutzgebietsverordnung
,Dachauer Moos" im Bereich der Gemeinden Ober- und Unterschlei3heim aus dem Jahr
1981. Fir die Umsetzung der Planung ist eine Befreiung des Rasenplatzes von den
Verboten der Verordnung erforderlich. Dies wird parallel zur Flachennutzungsplananderung
von der Stadt UnterschleiBheim beim Landratsamt Minchen beantragt.

2. Anlass und Ziel der Planung

Bei dieser Ausweisung ist die Planung an folgende Ubergeordnete Zielsetzungen und
stadtebaulichen Grundsétze gebunden:

Der Standort des Rasenplatzes liegt in einem Bereich, der keine besondere Natur- und
landschatftliche Ausstattung aufweist. Im bisher rechtsverbindlichen Flachennutzungs- und
Landschaftsplan UnterschleiRheim wird hinsichtlich der Nutzungen fir Erholungsaktivitaten
ausgefiihrt, dass die Uberwiegend lokalen Nutzungsanspriiche auch lokal situiert werden
sollen, um somit unnétige Fahrten zu vermeiden.

Hinsichtlich der Natur- und Landschaftsschutzbelange wird im Rahmen dieser
Flachennutzungsplananderung ein Umweltbericht erstellt.

Das geplante Vorhaben bietet die Chance, das Angebot an Sportplatzen fir den Ortsteil
Riedmoos zu verbessern. Neben dem bestehenden Vereinsheim sind auch weitere
Spielplatze bzw. Erholungseinrichtungen in der Umgebung vorhanden.

Da die derzeitigen Darstellungen des Flachennutzungsplans (Flache fir die Landwirtschaft)
der geplanten Nutzung entgegenstehen, ist eine Planénderung erforderlich.

3. Heutige Nutzung und Darstellung der Flache
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Die Flache ist im gultigen Flachennutzungsplan der Stadt als Flache fiur die Landwirtschaft
dargestellt.

4. Anderung

4.1 Umwidmung einer Flache fir die Landwirtschaft Grinflache — Sportplatz.

Erschlielung

Der Sportplatz kann durch eine Zuwegung tber die Wirmbachstral3e erschlossen werden.

Immissionsschutz

Hinsichtlich der Immissionsschutzproblematik wird auf das Gutachten des Ing. Biros
Greiner vom 22.08.2011 verwiesen. Im Gutachten wird ausgefiihrt, dass aufgrund der
Verkehrsgerdusche der Autobahn und der angrenzenden Spielplatze kaum Verdnderungen
der Gesamtbelastung verzeichnet werden.

Die Schallemissionen aus dem geplanten Rasenplatz gelten in der Regel als sozialadaquat.
Zur Vermeidung von Immissionskonflikten mit der benachbarten Wohnbebauung im
Dorfgebiet sind im Zuge der Errichtung des Rasenplatzes entsprechende Mal3hahmen zu
beachten.

5. Umweltbelange

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wird ein Umweltbericht erstellt. Da die Flache keinen
besonderen Pflanzbewuchs aufweist und derzeit landwirtschaftlich genutzt wird, geht die
Verwaltung von einer geringen Beeintrachtigung der 6kologischen Bestandteile aus.

Im Umweltbericht wurden die Auswirkungen der Planung fiir den Boden als hoch eingestuft.
Hierzu sind Vorkehrungen zum Ausgleich im Rahmen der Planung zu berlcksichtigen. Die
Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild kdnnen als gering eingeschéatzt werden.
Keine erheblichen Auswirkungen sind fir die Schutzguter Erholung, Oberflachengewasser,
Kultur- und Sachguter sowie formlich festgesetzte Schutzgebiete zu erwarten.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch (Wohngebiete durch den Betrieb der
Einrichtung) kénnen als nicht erheblich eingeschéatzt werden.

Die Verwaltung wird im Zuge der Ermittlung von Planungsgrundlagen eine detaillierte
Bestandsaufnahme durchfihren. Diese wird in den Aussagen des Umweltberichtes zur
Kompensation und zum Ausgleich fir Eingriffe in Natur und Landschaft Eingang finden.

6. Alternativen
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Anderweitige Standorte und Konzepte werden in diesem Rahmen nicht untersucht, da es
sich bei dieser Planung um die Umnutzung einer bestehenden Landwirtschaftsflache
handelt.

Ein weiterer Grund, der fir den Standort des Vorhabens spricht, sind die zu erwartenden
verkehrlichen Auswirkungen. An keinem anderen Standort kénnte das Verkehrsaufkommen
in geeigneterer Weise aufgefangen werden.

7. Flachenbilanz

Gemall Flachennutzungsplanentwurf wurden fiir den Planungsbereich folgende
FlachengrofRen nach Art ihrer Nutzung ermittelt:

Art der Nutzung Bestand Anderung
in ha in ha
Flache fir die Landwirtschaft 0,96 0
Griunflache-Sportplatz 0 0,96
Gesamt 0,96 0,96
Ausgleichsflaiche gem. § 1 a BauGB nicht bekannt

Unterschleilheim, 25.08.2011

Rolf Zeitler
Erster Birgermeister
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